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Dieser Plan dient nicht als Grundlage fiir Vermessungen
(Katastervermessungen, Bildung von Baugrundstticken,
N Absteckungen flir BaumaRnahmen etc.).

ZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§8§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO0)

Gewerbegebiete eingeschranktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO) (§ 8 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO0)

siehe Nutzungsschablone:

Fillschema der Nutzungsschablone:

Art der Nutzung bzw.

Zweckbestimmung zulassige Dachform

Grundflichenzahl (GRZ) Bauweise

Gebaudehdhe (GH), in Meter als Hochstmal tiber EFH

ErdgeschossrohfuBbodenhéhe (EFH) in Meter GNN,
Abweichungen siehe textliche Festetzungen

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO0)

|I| offene Bauweise
E Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des offentlichen und privaten Bereichs,

Flachen fir den Gemeindebedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB]

Flachen fir den Gemeinbedarf
hier: Feuerwehr

abweichende Bauweise
hier: Gebaudelange tber 50 m zulassig

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
- Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Straflenverkehrsflachen hier: Geh- und Radweg
(=1 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung BLO Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
O% hier: landwirtschaftlicher Weg hier: Zufahrt Blaulichtorganisationen und Geh- und Radweg
w—w| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB])

offentliche Griinflachen
hier: Verkehrsgrin

offentliche Grinflachen vate Griinflach
hier: extensive Wiesenflachen private brunflachen

Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

offentliche Griinflachen

Graben zur Riickhaltung, Versickerung und verzdgerten
Ableitung von unbelastetem Dach- und Oberflachenwasser

)

e l Fléache zur Riickhaltung, Versickerung und verzogerten
; @ 1 Ableitung von unbelastetem Dach- und Oberflachenwasser
- “>~  hier: Versickerungsbecken

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Pflanzgebot hochstammiger Laubbdaume
‘ - der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
U
L‘

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzgebot gewasser- und wegbegleitende Baum- und Strauchpflanzung
- der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzgebot klein- bis mittelkronige Laubbaume
- der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

Pflanzgebot hochstammige Obstbaume
- der festgesetzte Standort kann an die ortlichen Gegebenheiten angepasst werden
- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste

und falls notwendig zu ersetzen
- Schutz der Gehdlze vor, wahrend und nach der Bauphase

Pflanzbindung Gehdlze und Biotopstrukturen
ﬁ - die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Gehélz- und Biotopstrukturen
sind zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen
- Schutz der Geholze und Biotopstrukturen vor, wahrend und nach der Bauphase

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

@ hier: Entwicklung eines Streuobstbestands

[« | Pflanzbindung Einzelbaum
. - die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbdume sind zu erhalten, zu pflegen

Sonstige Planzeichen

="™=m Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
bammed (§9Abs.7BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,

oder Abgrenzung des Maf3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen gemaf Planeintrag
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

I
1N
I

Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen
(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB])

1T 1IH
B * + besonders geschitzte Biotope nach § 30 BNatSchG
B T T

Sonstige unverbindliche Planzeichen

bestehende Flurstiicksgrenzen —

T Gebaudebestand

441 640 mit Flursticksnummern LI

i

312

o0 Hohenlinien Bestandsgelinde Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
A

angrenzender Bebauungspldne

—— Uberplante Teilbereiche Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
rechtskraftiger Bebauungspléane Bebauungsplanes “Schénauer StraBe” (im Verfahren)

%

il

entfallende Abgrenzung

entfallende Baugrenzen o n
unterschiedlicher Nutzung

m= = = mm Gemarkungsgrenze Lo angrenzende Baugrenzen

—o——o—  best. unterirdische Leitungen
—o——o—  hier: 20kV-Kabel —o——o— hier: Regenwasserkanal
—o—o—  hier: Wasserleitung —o——o—  hijer: Telekommunikationslinien, Deutsche Telekom
—o——o— hier: Schmutzwasserkanal —o——¢—  hier: Gasleitung

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss (§ 2 Abs.1 BauGBJ:

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses:

Beschluss zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und
der Behorden sowie sonstiger Trager offentlicher Belange

(§§ 3 Abs. 1, 4 Abs. 1 BauGB):

Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit:

Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB),
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager

offentlicher Belange (§ 4 Abs. 1 BauGBJ: vom _ .

Abwégung der Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit und der Behorden sowie sonstiger Trager
offentlicher Belange (§ 1 Abs. 7 BauGBJ:

Beschluss zur Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden sowie
sonstiger Trager offentlicher Belange (§§ 3 Abs. 2, 4 Abs. 2 BauGB]:

Bekanntmachung der Beteiligung der Offentlichkeit:

Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB), Beteiligung der
Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange

(§ 4 Abs. 2 BauGB]: vom _ .

Abwégung der Stellungnahmen aus der Beteiligung der
Offentlichkeit und der Behdrden sowie sonstiger Trager offentlicher
Belange (§ 1 Abs. 7 Bau GBJ:

Satzungsbeschluss (§ 10 Abs. 1 BauGB]:

Ausgefertigt Fluorn-Winzeln, den__._

Rainer Betschner, Blrgermeister
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses (Inkrafttreten):

Anzeige § 4 GemO Landratsamt Rottweil

Stempel / Unterschrift

Lage im Raum
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Bebauungsplan
"Fichtenacker IIl"
In Fluorn - Winzeln

Landkreis Rottweil

Zeichnerischer Teil - Vorentwurf

r Projekt : 13581 1)
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