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Bebauungsplan
‚Fichtenäcker II - 2. Erweiterung'
vom 26.07.2011 (Satzungsbeschluss)

Bebauungsplan
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vom 26.07.2011 (Satzungsbeschluss)

Bebauungsplan
‚Fichtenäcker II - 2. Erweiterung,
1. Änderung' vom 18.12.2018
(Satzungsbeschluss)

Bebauungsplan
‚Schönauer Straße'
im Verfahren

Bebauungsplan
‚Fichtenäcker II - Erweiterung'
vom 27.10.1998 (Satzungsbeschluss)
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Dieser Plan dient nicht als Grundlage für Vermessungen
(Katastervermessungen, Bildung von Baugrundstücken,
Absteckungen für Baumaßnahmen etc.).

ZEICHENERKLÄRUNG

Planungen, Nutzungsregelungen, Maßnahmen und Flächen für
Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

eingeschränktes Gewerbegebiet
(§ 8 BauNVO)GEe

46404641 mit Flurstücksnummern
bestehende Flurstücksgrenzen 

Gebäudebestand

Füllschema der Nutzungsschablone:

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Sonstige Planzeichen
Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sonstige unverbindliche Planzeichen

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

öffentliche Grünflächen

a abweichende Bauweise
hier: Gebäudelänge über 50 m zulässig

Baugrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Maßes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVO)

mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flächen gemäß Planeintrag
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

GE

Pflanzgebot hochstämmiger Laubbäume

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste
- der festgesetzte Standort kann an die örtlichen Gegebenheiten angepasst werden

Umgrenzung von Flächen für Maßnahmen zum Schutz,

- Schutz der Gehölze vor, während und nach der Bauphase

- die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Einzelbäume sind zu erhalten, zu pflegen
Pflanzbindung Einzelbaum

   und falls notwendig zu ersetzen

angrenzender Bebauungspläne
Grenze des räumlichen GeltungsbereichsHöhenlinien Bestandsgelände

Art der Nutzung bzw.

Grundflächenzahl (GRZ)

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung

zulässige Dachform

hier: landwirtschaftlicher Weg

offene Bauweise

private Grünflächen

öffentliche Grünflächen
hier: Verkehrsgrün

Pflanzgebot hochstämmige Obstbäume

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste
- der festgesetzte Standort kann an die örtlichen Gegebenheiten angepasst werden

1

X

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

§

entfallende Abgrenzung
unterschiedlicher Nutzung

entfallende Baugrenzen

Ableitung von unbelastetem Dach- und Oberflächenwasser
Graben zur Rückhaltung, Versickerung und verzögerten 

Straßenverkehrsflächen Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
hier: Geh- und Radweg

- die vorhandenen und im Plan gekennzeichneten Gehölz- und Biotopstrukturen
Pflanzbindung Gehölze und Biotopstrukturen

   sind zu erhalten, zu pflegen und falls notwendig zu ersetzen
- Schutz der Gehölze und Biotopstrukturen vor, während und nach der Bauphase

(§ 9 Abs. 6 und 6a BauGB)
Vorschriften getroffene Festsetzungen
Nachrichtliche Übernahme von nach anderen gesetzlichen 

besonders geschützte Biotope nach § 30 BNatSchG

Wasserflächen und Flächen für die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

hier: Entwicklung eines Streuobstbestands

Pflanzgebot gewässer- und wegbegleitende Baum- und Strauchpflanzung

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste
- der festgesetzte Standort kann an die örtlichen Gegebenheiten angepasst werden2

o

überplante Teilbereiche
rechtskräftiger Bebauungspläne

Gemarkungsgrenze

siehe Nutzungsschablone:

Bauweise

Gebäudehöhe (GH), in Meter als Höchstmaß über EFH

Erdgeschossrohfußbodenhöhe (EFH) in Meter üNN, 
Abweichungen siehe textliche Festetzungen

436.00437.00

best. unterirdische Leitungen

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gütern und

(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flächen für den Gemeinbedarf
hier: Feuerwehr

Flächen für den Gemeindebedarf, Flächen für Sport- und Spielanlagen
Dienstleistungen des öffentlichen und privaten Bereichs,

Zweckbestimmung

öffentliche Grünflächen
hier: extensive Wiesenflächen

Pflanzgebot klein- bis mittelkronige Laubbäume

- empfohlene Arten und Sorten siehe Pflanzenliste
- der festgesetzte Standort kann an die örtlichen Gegebenheiten angepasst werden3

angrenzende Baugrenzen

hier: Wasserleitung hier: Telekommunikationslinien, Deutsche Telekom
hier: Schmutzwasserkanal

hier: 20kV-Kabel

hier: Gasleitung

hier: Regenwasserkanal

Bebauungsplanes "Schönauer Straße" (im Verfahren)
Grenze des räumlichen Geltungsbereichs des

SF/TG 26.09.25 Vorentwurf zum erneuten Aufstellungsbeschluss

Verkehrsflächen besonderer Zweckbestimmung
hier: Zufahrt Blaulichtorganisationen und Geh- und RadwegBLO

ex

A1

Ableitung von unbelastetem Dach- und Oberflächenwasser
Fläche zur Rückhaltung, Versickerung und verzögerten 

R
hier: Versickerungsbecken

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

N


